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O QUE SAO CENTRALIDADES?

* Areas onde se concentram as atividades econdmicas e
sociais de uma cidade ou regiao.

* Espacos com heterogeneidade de usos (comércio,
industria, residencial e servicos)

* Facil acesso pelos meios de transporte.

* Muitos equipamentos de infraestrutura

* Lugar onde acontece a intensificacao da “vida urbana”.

e S3o0 fundamentais para o fortalecimento da identidade
metropolitana.




METODOLOGIA DA ETAPA 1
(caderno preliminar de propostas)

Para identificar as centralidades existentes
se considerou:

* Polos de atracao de viagens pela pesquisa Origem e

Destino do Metro
* Densidade de equipamentos urbanos com funcao de

centralidade
* Levantamento da Emplasa sobre Padroes Socioespaciais

(PSE) da Macrometrépole Paulista.
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METODOLOGIA DA ETAPA 1
(caderno preliminar de propostas)

Foram identificadas 21 areas com as
seguintes caracteristicas:

* Grande concentracao de usos comerciais e de servicos,
industriais e mistos - conforme o uso do solo.

* Densidade de equipamentos urbanos.

* Destino de muitas viagens por motivo de empregos e
estudo - delimitadas pelas Zonas OD.
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CENTRALIDADES METROPOLITANAS

* Area de influéncia de alcance metropolitano. Sdo exemplos no Municipio de
Sao Paulo:

- Centro Histérico

- Eixo Paulista

- Eixo Faria Lima/Berrini — Marginal Pinheiros

CENTRALIDADES REGIONAIS

As centralidades regionais exercem menor influéncia geografica do que as metropolitanas,
na medida em que os locais de origem das viagens que atraem ndao tém a mesma
diversidade e o volume dos deslocamentos.

-Guarulhos (area central) -Osasco (area central)
- Santo André (area central) - Santo Amaro (zona sul do municipio de Sao Paulo)
- S3o Bernardo (area central)

-Sao Caetano do Sul (area central)
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CENTRALIDADES SUB-REGIONAIS

Diferentemente das Centralidades Regionais, em gue suas caracteristicas eram
medidas em relacao a regidao metropolitana, as Centralidades Sub-Regionais sao
determinadas em relacao as sub-regides. Elas exercem influéncia geografica,
predominantemente na Sub-Regiao onde se localizam. Exemplos:

- Mogi das Cruzes (area central) - Tabodo da Serra (area central)
- Suzano (area central) - Jordanésia/Polvilho (Cajamar)
-Maua (area central) - ltaquera (zona leste de Sao Paulo)

CENTRALIDADES MUNICIPAIS

Correspondem as areas centrais dos demais municipios da RMSP, nos quais
estao concentradas as unidades politico-administrativas, os principais

equipamentos e servicos publicos e/ou privados, e o setor de comércio e
servicos que, basicamente, atende a populacao local.
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CENTRALIDADES EXISTENTES NA RMSP

Juquitiba

Fonte:

=

- Padrdes Soci

Sao Bernardo

Emslasa - Cademode S

iais da M pole
¢30 do PDUI — Diagndsti

Paulista, 2014
— Estruturagé@o Metropolitana, 2016

Santa Isabel

Companhia do Metropolitano de Sdo Paulo - Pesquisa Origem e Destino 2007. RMSP, 2008

Elaboragao:
Emplasa, 2017
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PANORAMA DA RMSP: CONCENTRACAO E DESEQUILIBRIO

* As centralidades da Regiao Metropolitana de Sao Paulo
localizam-se, predominantemente, na regiao do ABC, no
centro expandido da Capital ou em nucleos proximos a
este centro expandido.

* Ao redor destas centralidades existem, porém, grandes
areas de uso predominantemente residencial, que
apresentam altas densidades populacionais e que nao
possuem uma Centralidade Regional ou Metropolitana
geograficamente proxima.
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CENTRALIDADES EXISTENTES NA RMSP
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ETAPA 2 - PROPOSTA DE INTERVENCAO NO
TERRITORIO: CIDADE POLICENTRICA

AS CENTRALIDADES A POTENCIALIZAR
Foram definidas 4 parcelas do territorio onde estao
centralidades municipais ou sub-regionais e que devem
ser objeto de acoes e regulacdes que capacitem essas
areas para terem os atributos necessarios a uma
centralidade regional:

* Implantacao de equipamentos de uso publico

e Estimulo financeiro

* Estimulo legal para o adensamento com uso misto

* Implantacao de polos ou equipamentos?
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TEORIA DO LUGAR CENTRAL, ELABORADA NA DECADA

DE 1940 PELOS ECONOMISTAS CHRISTALLER E AUGUST
LOSCH

A posicao geografica de uma area,
no contexto do territorio na qual
esta inserida, reflete sua
acessibilidade.

A acessibilidade estabelece a
abrangéncia espacial do mercado
atendido pelas atividades ali
situadas.

Quanto maior a acessibilidade de
uma localizacao, maior € a sua area
de influéncia.
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METODOLOGIA - ETAPA 2

A definicdo de cada Centralidade a Potencializar usou
os seguintes mapeamentos:

Fatores fisico/territoriais

 Aptidao fisica, estudo elaborado pela EMPLASA e IPT de
1984

* Suscetibilidades, estudo elaborado por IPT e CPRM

* Foto aérea de 2010.

* Equipamentos urbanos com funcao de centralidade -
estudo elaborado pela EMPLASA.

* Levantamento da Emplasa sobre Padrdes Socioespaciais
(PSE) da Macrometropole Paulista de 2016.

» Zonas da pesquisa Origem e Destino do METRO de 20(
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METODOLOGIA - ETAPA 2

Fatores de localizacao

* Eixos estruturais de transporte publico existentes e
planejados pela Secretaria de Transportes
Metropolitanos e pelas Prefeituras de municipios da
RMSP.

* Eixos viarios de articulacao regional ou metropolitana.

Fatores de regulamentacao

* Legislacao ambiental de fonte EMPLASA 2016

* Planos Diretores dos municipios da Regiao
Metropolitana de Sao Paulo
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CENTRALIDADES EXISTENTES E PROPOSTAS PARA A RMSP

Francisco Santa

Isabel

Santana de
Parnaiba

Sé&o Paulo

°
Salesépolis

Biritiba-
Mirim

Vargem &
Pauli

Itapecerica
da Serra

S&o Bernardo
do Campo

o
pole Paulista, 2014
Juquitiba — Diagnéstico — Estruturagdo Metropolitana, 2016
anhla do Metropoma 6 de Séo Paulo - Pesquisa Origem e Destino 2007. RMSP, 2008
laboragao:
Emplasa 2018
5 . A 30 dol blicada no Caderno Preliminar de Prop versao /2017
— — A m https://www.pdui.sp.gov.brirmsp/?page_id=755
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CENTRALIDADE A POTENCIALIZAR E SUA RESPECTIVA AREA DE EXPANSAO
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CENTRALIDADE A POTENCIALIZAR E SUA RESPECTIVA AREA DE EXPANSAO
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CENTRALIDADE A POTENCIALIZAR E SUA RESPECTIVA AREA DE EXPANSAO
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CENTRALIDADE A POTENCIALIZAR E SUA RESPECTIVA AREA DE EXPANSAO
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CENTRALIDADE A POTENCIALIZAR E SUA RESPECTIVA AREA DE EXPANSAO

Sistema Virio Principal

NORTE Bk St
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CENTRALIDADE A POTENCIALIZAR E SUA RESPECTIVA AREA DE EXPANSAO
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CENTRALIDADE A POTENCIALIZAR E SUA RESPECTIVA AREA DE EXPANSAO
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CENTRALIDADE A POTENCIALIZAR E SUA RESPECTIVA AREA DE EXPANSAO
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CENTRALIDADE A POTENCIALIZAR E SUA RESPECTIVA AREA DE EXPANSAO

Sistema Virio Principal

LESTE 1 5 Rl

Fonte: Emplssa, 2012 Eboracso Empasa 2018
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CENTRALIDADE A POTENCIALIZAR E SUA RESPECTIVA AREA DE EXPANSAO
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CENTRALIDADE A POTENCIALIZAR E SUA RESPECTIVA AREA DE EXPANSAO
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CENTRALIDADE A POTENCIALIZAR E SUA RESPECTIVA AREA DE EXPANSAO
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# .
Area Urbanizada Edificada
-Araas Favoraveis
-Arsas Impréprias

Areas Passiveis de Ocupagéo com Sérias Restrigdes
Areas com Restrigges Localizadas .
-Areas com Severas Restrigoes .

Areas de Parques e Reservas
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Sistema Viario Principal
Limite de Municipio
Limite da Centralidade

Fonte: Emplasa, 2018. Elaboragao: Emplasa, 2018,
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Limites
® Sede Municipal
e |Jnidade Regional

= Sub-Regido
Municipal
Centro Expandido

N

Equipamentos Urbanos
+ Hospital
Tecnologia
@ Complexo Industrial
A Incubadora de Empresas

Transporte Coletivo

@ Estacdo CPTM

@ Estagdo CPTM - Projeta

@ Estagdo Metrd

© Estagdo Metrd - Projeto
——CPTM
===METRO
| === Corredor EMTU

Corredor - PMSP

———CPTM - Projetado
==METRO - Projetado
= = =Corredor EMTU - Projetado
= = =Corredor - PMSP - Projetado
=R odoanel

A

rea de Protegdo aos Mananciais
Areas de Usos Industriais

. Restrigbes ambientais
-Lanvamentos imobiliarios

//Area de Expansao e Investimentos

| Areas residenciais

Zonas OD 2007
Zonas de uso predominantemente
residencial com alta densidade
Zonas de uso predominantemente
residencial com baixa densidade

indice de Centralidade

em Areas Urbanizadas

29 - 47 ("baixa/media”)

48 - 69 ("'média/alta”)
4 70 - 100 ("alta”)

PDUL > >/

PLANO DE DESENVOLVIMENTO URBANO INTEGRADO

@ Pargue Tecnolégico
Ensino Profissionalizante / Técnico
4 Centro de Ensino de Linguas (CEL)
® ETEC / Universitaria
® Federal
® Municipal
4 Sesi/ Senai/ Filantrépica
Equipamento de Ambito Regional
Porto
Poupatempo
aeroporto

X Estadual
® Federal
= ® Municipal
WP = Privada
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Instituigao de Ensino Superior (IES)
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Sistema Viario Principal
TNt Limite de Municipio
// /  Limite da Centralidade

Suscetibilidade & Inundagao
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Wetogeitans S
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Maua
: Macrozoneamento Preliminar
b Macrozonas
i - Preservacdo Ambiental
- Diversificagdo de interesse ambiental
- Consolidagdo da urbanizagdo em APM
Consolidagdo da urbanizagéo
- Diversificagédo e adensamento
Convencgoes Cartograficas
: Limite municipal Hidrografia
— Sistema viario principal
Elaboracao: Emplasa, 2018.
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